Gasthausumbau

Windisch Minihof
2 Wohnungen im OG

7400 Oberwart,
Rechte Bachg. 61
Tel. 03352/404-51

www.osg.at
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Kosten/Finanzierung - Miet-Modell

Preisbasis: Baubeginn Frihjahr 2020

Nutz-
Wo. fliche Zahlung
Nr, inkl. bei
Sonder- Baubeginn
flache
0G: 2 56,57 4.138,00

In der obigen Nutzflache ist auch die der Loggia vorgelagerte Terrasse
bericksichtigt, wobei von der Terrassenflache 30% in die Wohnnutz-
flache als Verrechnungsflache einbezogen werden.

Monats-
vorschreibung
inkl. MWSt.

582,28



Kosten/Finanzierung - Miet-Kauf-Modell

Preisbasis: Baubeginn Friihjahr 2020

Nutz- Eigenmittel
Wo. fliche insgesamt
Nr. inkl. (Grund- und
Sonder- Baukosten-
fliche beitrag)
0G: 2 56,57 8.222,00 18.180,00 0,00 26.402,00

In der obigen Nutzflache ist auch die der Loggia vorgelagerte Terrasse
bericksichtigt, wobei von der Terrassenflache 30% in die Wohnnutz-
flache als Verrechnungsflache einbezogen werden.

Monats-
vorschreibung

inkl. MWSt.

530,26



Anmerkungen

1. Baukostenermittlung

Die Baukosten wurden auf Basis der vom beauftragten Architekten erstellten Grundsatzplanung
nach den Erfahrungswerten der derzeitigen Baukosten kalkuliert. Die endgtiltigen Bau- wie auch
Grundkosten werden nach Baufertigstellung und Vorliegen samtlicher Schlussrechnunge im
Zuge der Endabrechnung ermittelt, ebenso die endglltige Finanzierungsstruktur (Finanzierungs-
beitrdge, usw.). Die Kosten fiir Bauverwaltung und technische Leistung sind in den angegebenen
Baukosten in der gesetzlich zuldssigen Héhe enthalten.

2. Verrechnungsschliissel

Die Herstellungskosten (Grund- und Baukosten inkl. Baunebenkosten) werden ebenso wie die
laufenden Aufwendungen nach dem Verhaltnis der Nutzflache der einzelnen Wohnungen aufge-
teilt.

3. Nutzungsentgelt

Im monatlichen Nutzungsentgelt sind enthalten

- Darlehensriickzlg. an Bank oder Bausparkasse
sowie flir das OSG-Eigenmittelersatzdarlehen

- Betriebskosten-Akonto

- Verwaltungskosten

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

- Ausfallskomponente sowie

- gesetzliche Mehrwertsteuer

Das monatliche Nutzungsentgelt kann sich aufgrund von Zinssatzanderungen,
Betriebskostenerhdhungen, Verwaltungskostenanderungen, udgl. verandern.

4. Betriebskosten

Die Betriebskosten, das sind insbesondere

- Wasser- und Kanalben(tzungsgebiihr

- Versicherung (nicht enthalten: Wohnungseinrichtung)

- Kosten flir den Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen
(z.B. AuRenanlage)

- Millentsorgung

- Allgemeinstrom

sind als Vorauszahlung im monatlichen Nutzungsentgelt bereits enthalten. Diese Kosten werden
jahrlich im Nachhinein nach tatsiachlichem Kostenanfall abgerechnet. Die Verrechnung erfolgt
dabei grundsatzlich nach der Wohnnutzflache - die Wasserkosten werden auf der Grundlage
des Verbrauches, der durch eigene Zahler ermittelt wird, abgerechnet.



5. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

Zur Durchfiihrung von notwendigen Erhaltungs- und nitzlichen Verbesserungsarbeiten wird
durch Einhebung von entsprechenden Beitragen eine Riickstellung gebildet. Diese Instand-
haltungsriickstellung wird jéhrlich abgerechnet und ist ausschlieRlich fiir dieses Wohnhaus
zweckgewidmet.

6. Mehrwertsteuer Verrechnung

Die kalkulierten Gesamtbaukosten beinhalten keine MWSt., da unsere Genossenschaft die
an die Firmen bezahlte 20%ige MWSt vom Finanzamt refundiert erhilt.
Das monatliche Nutzungsentgelt enthalt die gesetzliche MWSt.

7. Wohnungseigentum (nur beim Miet-Kauf-Modell méglich)

Da Ihr Finanzierungsbeitrag hoher ist als € 73,15 pro m? Nutzflache, haben Sie das Recht,
gemal den gesetzlichen Bestimmungen (§15b Abs. IWGG) an |hrer Wohnung Wohnungs-
eigentum zu begriinden.

Oberwart, 24.11.2020



