Bauen und Wohnen
im Burgenland

T

Wir freuen uns, dass Sie sich fiir ein
Reihenhaus beim neuen Projekt in

MANNERSDORF

Neugasse, 4 Bungalows

interessieren und danken schon jetzt fiir
das uns entgegengebrachte Vertrauen.
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1. Die OSG - 70 Jahre Erfahrung im Wohnbau

Die "Oberwarter gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, reg.Gen.m.b.H." -
kurz "OSG" genannt - wurde im Jahr 1951 in der Rechtsform der Genossenschaft gegriindet und
hat ihre Bautatigkeit im Jahr 1952 aufgenommen und kann somit auf eine mehr als 70-jdhrige
Erfahrung im Wohnbau zuriickblicken.

Unsere Genossenschaft verwaltet derzeit iiber 18.000 Einheiten im ganzen Burgenland. Uber
1.000 Wohnungen und Reihenhduser sind zur Zeit in Bau.

Sie finden uns in:

7400 OBERWART, OSG-Platz 1, Tel. 03352/404-0, Fax: DW 20 (Hauptsitz)
Email: oberwart@osg.at

7000 EISENSTADT, Ruster StraRe 75/1, Tel. 02682/62354-0, Fax: DW 14 (AuRenstelle)
Email: eisenstadt@osg.at

7100 NEUSIEDL/SEE, Rochusstrae 5/1, Tel.02167/20799-0, Fax: DW 14 (AuBRenstelle)
Email: neusiedl@osg.at

Das Erfolgsrezept unserer Genossenschaft:

e Gemeinnitzigkeit im ureigensten Sinne, d.h. v.a., dass erwirtschaftete Riicklagen als glinstige
Finanzierungsform (im Vergleich zum Bankdarlehen) wieder in unsere Wohnhausanlagen
zuriickflieBen (im Gegensatz zu gewerblichen Bautragern)

e Kompetente Beratung in technischer, rechtlicher und finanzieller Hinsicht
e Ein engagiertes Team (vom Aufsichtsrat Giber den Vorstand bis hin zu den Mitarbeiterinnen),
welches die obigen Punkte Jahr fiir Jahr seit nahezu einem halben Jahrhundert erfolgreich

umsetzt

e Niederlassungen in Oberwart, Eisenstadt und Neusied|, die eine flichendeckende Betreuung
gewadhrleisten

e Umfassende Information wahrend der Bauzeit




Kostengiinstige Wohnungen und Reihenhduser durch gewerkmaRige Ausschreibung und
Vergabe an den Billigstbieter

Laufende Baukontrolle vor Ort

Ubergabe von bezugsfertigen Wohnungen und Reihenhdusern mit hohem
Ausstattungsstandard

Umweltfreundliches Bauen mit dem Naturbaustein Ziegel
Nutzung von Alternativenergien

Die OSG beauftragt liberwiegend Unternehmen der Region, wodurch jdhrlich rund 130
Millionen Euro in die Wirtschaft/Arbeitspldtze des Burgenlandes flieRen

Unser Ziel: Zufriedene Kunden

durch glinstiges Wohnen
zum Wohlfiihlen



2. Allgemeine Baubeschreibung und Aufbau des Reihenhauses

Die Reihenhausanlage in Mannersdorf, Neugasse, besteht aus 4 Bungalows.

Voraussichtlicher Baubeginn: Herbst 2025
Voraussichtliche Fertigstellung: ca. 15 Monate nach Baubeginn

Fiir die Planung zeichnet Arch. DI Michaela Mérk, 7452 Kleinmutschen, verantwortlich.
BAUMEISTERARBEITEN:

Fundierung:

Fundierung Stahlbetonplatte laut statischer Erfordernis und Frostschiirze.
AuBenwande mit Horizontal- und Vertikalisolierung.

ErdgeschoR:

AulRenwandmauerwerk aus 25 cm starken Tonziegeln, mit Kalkzementmoértel gemauert,
tragende Innenmauern 25 cm stark, Zwischenwande 10 cm stark.

AuRenverputz als Vollwdarmeschutz mit Abrieb, die Innenwande mit Fertigmértel verputzt und
geglattet. Estrich in allen Rdumen auf eine Trittschallddmmung verlegt. Zusatzisolierungen laut

Erfordernis (Energiekennzahlenberechnung).

Der Zugang und die Stellpldtze werden mit Betonpflastersteinen belegt. Die Terrassen werden
mit Estrichplatten versehen.

Schwarzdeckerarbeiten:

Das Hauptdach und die Nebendacher werden als Flachdach (Folie) mit Bekiesung ausgefiihrt.

Spenglerarbeiten und Dach:

Die Spenglerarbeiten werden aus Alublech hergestellt.

Schlosserarbeiten:

Stahlzargen bei allen Tlréffnungen mit Gummidichtung.

Gadrtnerarbeiten und Einzaunung:

Besamung, jedoch ohne Bepflanzung. Alle Grundstlicke inklusive Einzaunung.




3. Ausstattung des Reihenhauses

FuBbodenverlegearbeiten:

In den Hausern kommt ein Vinylboden zur Ausfiihrung. Vorraum, Bad und WC werden mit
Fliesenbeldgen ausgestattet.

Tiiren:

Bei allen innenliegenden Tiir6ffnungen kommen Stahlzargen zum Einbau.
Die Tirblatter sind in edelfurnierter Ausfiihrung (WeiR).

Fenster, Hauseingang und Rollldden:

WeiBe PVC-Fenster in Dreh-Kippausfilhrung, mit hochwertigem Isolierglas (3-Scheiben-
Verglasung).

Hauseingangstiiren aus Aluminium, mit Beschlag und Zylinder.

Beim Wohnzimmerelement kommt ein Raffstore zur Ausfiihrung. AuBenrolladen mit PVC-
Lamellen fiir alle restlichen Fenster.

Innenfensterbdnke und AuRenfensterbdnke:

Werzalit- oder Maxplatten, in weil}, auRen Alublech beschichtet.

Wasser-Sanitdrinstallation:

Wc: WC-Schale weiR, Einzelraumliiftung

Bad: Duschplatz bodeneben verfliest mit Duschabtrennung und
Brause-Einhandmischer.
Waschtisch mit Armatur, Sifon und Eckventile.
Anschluss fiir Waschmaschine. Einzelraumliiftung

Einbau einer Wasseruhr, um den Verbrauch des Kaltwassers genau feststellen zu kénnen.

In der Kiiche sind die Anschliisse kalt- und warmwasserseitig sowie der Ablauf vorgesehen (keine
Klichenzeile).

Heizungsanlage:

Die Warme- und Warmwasserbereitstellung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Die
Warmeabgabe erfolgt iiber eine FuBbodenheizung.




Elektroarbeiten:

Diese beinhalten die Zuleitung vom Hauptverteiler bis zum Wohnungsverteiler. Eine
entsprechende Anzahl von Sicherungsautomaten mit FI-Schutzschaltern, einer Klingelanlage
(keine Torsprechanlage), die entsprechenden Mittelausldsse, Schalter und Schukostecker, jedoch
ohne Beleuchtungskdrper, der Anschluss aller Heizungs- und Warmwasserbereitungsgerdte
sowie Blitzschutzanlage sind enthalten.

Photovoltaikanlage:

Am Dach wird eine Photovoltaikanlage errichtet. Diese Anlage ist so konzipiert, dass das
Reihenhaus mit Sonnenstrom versorgt werden kann. Die Verrechnung der Aufwendungen und
Ertrage erfolgt direkt mit dem Energieversorger. Bei Ubergabe des Reihenhauses ist von jedem
Nutzungsberechtigten ein entsprechender Liefer- und Abnahmevertrag abzuschlieRen.

Anmerkung: Um den erzeugten Strom ins 6ffentliche Netz einspeisen zu kbnnen, muss
ein Netzzugangsvertrag vom Netzbetreiber ausgestellt sein. Seitdem
immer mehr private Haushalte ihren erzeugten Strom ins offentliche Netz
einspeisen, kann es lokal zu Netziiberlastungen kommen und eine
Einspeisung von Strom in das offentliche Netz ist nicht mehr mdglich. Ist
kein Netzzugangsvertrag ausgestellt, kann der erzeugte Strom nur im
eigenen Haushalt verbraucht bzw. mit einem Solarstromspeicher
gespeichert werden.

Maler-und Anstreicherarbeiten:

Farbelung aller Flachen (Wande und Decken) samt Lackierung der Zargen.

Fliesenlegerarbeiten:

Verfliesung des Bades aus hochwertigen 1a Fliesen, heller Farbton, Wande raumhoch samt
FuRboden, WC Wande auf ca. 1,25 m Hohe samt FuBboden.

Anschliusse:
In den angefiihrten Kosten sind samtliche Anschlussgebiihren enthalten.
Fernsehanschluss:

Kabel (wenn in Gemeinde vorhanden), sowie SAT-anschluss méglich.

1. Allfillige Anderungen der Ausfiihrungen und der Ausstattungen bleiben vorbehalten,
insbesondere solche, die aus technischen Griinden oder aufgrund von baubehdrdlichen
Vorschriften notwendig werden und sofern diese Lage und Bestand der Wohnungen nicht
nennenswert verdandern.

2. Was nicht angefiihrt ist, wird nicht geliefert. Einrichtungsvorschldage in den Pldnen sind
unverbindlich.




+ wz%:N %
- 3 0LE VIE] |h 2 o emmm——=
\\ o e -
(Ul T o e (N1 AT (R ] 4 I S [ [ = o1 vt () e | L, 2 = gl i -
= e
= -
T [ =
TV
Y o =
| =
o
e | _ g T/60L€E
LOLE =
¢ f—t t ; e
- | 009 OLET A0 0LET 009 09T 4% b
_ & = @ = E
| ONYONZ & £ ==
o _ T & T ME
= R & oa
5 = 80LE = =1 EIW 3
—* - N =
© =3 5 N
& S 5 & S
= T g
—a— _F H «.U_u
£ | T8 5 s
T = =
) Lo 00El  0S6 0CL ﬁmm 3
N = e hE =
wl0S T=Y Unezia3i3uaydse| FZNFHOANNYO WQS ' T=Y unezianiusyasepy i

wos'T



e —— -
N 1370 , . N\
T T T
& A 34 :
o 2 24 847  , 490 "
—i — T Tt T
301 20 W — 655 25 g9l 25 400 2. 200
T ng T7T [ T7T T 725
A " 520 4 300 L60, 210 i 280 3
M~ T T T i L T T
|
t
_‘
______________________ EIGENGARTENBL _ _ _ RWAANALGISOOOK->
i F=18684m* [ ) olo R
P ‘Raseneinfassung 23| i
o I —J— v
& iTraufenpﬂast\c.'r <|<
T TLER I F— =
Q& - Stufe h=20cm : ‘
— - P 1 =+(,
;\R,LR @1 Uberdachung Q | -~ RPH=+0.85 M
. 3 i e < 23678 STUK=+2.40
3 i | IM
o ZBQ(ﬁL-! : : ﬁmyf;ﬂER 1 o
& b | F=14.00m? ™
i : U=15.00m
.oo
50 8
- Ig -EI
‘LQ::TE & N e - ————
2ole G QU | STUK=+2.4(
B ” I
i [ Hlsas Bl 9 £
5\1- 15014 “I FE ®RM  famin . =¥ o
I B WOHNKUCHE =, g 0 =
ay [ Vinyl T 2LH A g
L 3 x 11l s L e
=320 m 3 =25 ||l | g
. _U:‘2574 m 040 \g [ N E::“n
H @ B sz g
4or 5
Bl EEEEE s I S e S M, fote-E
= . |_ago_i] |_ g
=) TR mech. Entlift. ZIMMERZ  |e@9s e
g Fliesen S| Vinyl %ot:_;? 8
F=11.65 ms |01 4= 7y
| U=1400mBEEE b X
FPH=+0.90 |
AR = - =
tellplgtz . |Fiesen RPH=+0.85 : g
N [F=833m? : P =
U= 11.90 mFpH=+1. e
T | -\!
qhm _________________ ‘-{ -----
- - g:: T Y] I | 5 I
SR e S I i
S ZUGAN Sl ' R :
Pflastersteine | << [ | GRUNFLACHE ;
F:30.88mz | F=31.70m’ [
! rd
[ Wi
co GRUNFLACHE I s a
A ZUGANG F=25.10m? k 13904
Sickerpflaster Wi | YUGANG 235.03=K
F=20.82m? |Eickerpfla ter '
[ | | =2.35m? :
| - : =
me L a0 | 160 | 395 95 | g6 s .
i = — —_— -
20 266 W25 339 1—25 300 B ohs B 330 2 a0
%T__‘ 156 T TT ] i g | 1 T7T l T 125 l 1
A 280 —d 460 ; ———190 1 A e
= == ’
]
, B i 1370 | ; -.
1.7 .. S s

23753
237.48



N
o 4| : 2%.
» 1
l 1
i \H— E =
: : P
s | 1670 {
T 4 T
[}
3 720 | 3 950 ! 300
T | T T
2 695 - & 860 5]
H | ¥ H3
+ 540 4180 260 ; 250 180 260 J
Stufe h=20cm | 2634 3 A :
—— z ) = i
RAR @100 Uberdachung 2 i
: — vl 1 3| Raseneinfassung ,% % & a 3 % :
L o | = —= | —J= '
I ~ : Traufenpflaster <<|<C <= == t
3 ~ < TERRASSE 2 | ¥ 28T
' ~g
of EOPBANE ool STUK=+240 | FPH=+080 | STUK=r240 1
= U=2362m SR o RPH=+0.85 8
= ZIMMER 3 STUK=+2.40 §  ZIMMER 2 f
+ - & Vinyl BAD Vinyl o
' F= 12.00 m? ! Fliesen J| FLzoem e o
~bi-ieL IR T STUK=+2.40 Q| U=1400m i f=gsgm L) Yz1400m |
> Schiedel- PT i | e ' U=12.20m a
N amin HAY A !
S 284 46, . t=-365[ 310 220 310
ol | EER WOHNKUCHE , o . Uberdachter Stallplat:
TplllLiis, 8 Y, M. o g8\ em SE IEENERE=LY F=16476m
27 U=2654m s ; = AL gl - pe—— =%
# - ) 1 —
e 100 !N 1001 | ofvorraUM Fliesén 100 \—iiFliesen(Q R g &z
2 ® | .20 Glflesen ®RM  F=579m2 @ 00}} F=2.15 M|+ wl & @
: - dr=81am? 1150 m U=5.90 m -l
: o | LG p— =I5 st
3l B mech. ZH ; ¥ : S =
=l Entliftun 1 %l NN )
225 120 2850 315 | 220 “tn] 250 Fr1 370 1.20
) Fliesen 0 Vi b FPH++0.95 N ~[TR ~Vinyl ¢
El W05 WY ol | Reier090 W Hliesen F= 12,95 m? S 2
U=14.10m 1 U=640mll- ™ | [ STUk=31" Ukﬂzzeég_ - F'=_8.21 m? U= 14._40m o S ml e
ot o H)=1200m 12 fAR @1
sTUk=+2.20 : pH=+0.90 FPH=40.90
ollaks | SR 8. B8Ry PH=+0.85 RPH=+0.85 @AM & | .
9 ol TA 0 2 2= S 228 TUK=+2.40 STUK=+2.40 o I
FPHEY]. 70 B B : g aF ]
RPH=+{.65 B = I DR B - e - = © G oo ol
R STUK=$2.40 4L Uberdachung B2 = g S g‘ 62
™~ -0 l [ Y | | |
4 - = SQE™ | ON 26b S ewe == o
| o ! astersteine ! !
= RARDI00 ~ T e e —— e ————— i F=79.02m’ sy 5538”
s S| = S S - BW-MN_ALQI.S,OJ_LQO%.:?_:_._@ .
3 220 50 ;" 290 L 95 | 140! 295 X 245 J
: Z@‘ L o] e B i
25 25 ! ! i T 7 TSW-KANAL $150,1,50% > [
; 370 I | 620 I 680 (\% 2 3
L ' i i1 PSneu i4
' Maschengitterzaun h=1.50m 1670° 23661 AN ; ; @100 ! 800
_l i i |
o oy | : [ =)
197N Ehn ! <t| WO




0 3 1370 A 60
T T
e 847 ; 490 s
0 29, 655 25 975 25 400 25 300
T‘[zg k5 4 T 7T T Tzé
g 520 1 300 , 60, 210 ¥ 280 i
& 3 T T T T T
_______________________________________ TR TS S
Raseneinfassung 25| x
o Traufenpflaster = i
- E - ::2 i =
AR e Stufe h=20cm = g |
h RI[\R @100 {laerdachung o ' RPH;:-%.%% QkM g‘ :
o = 755138 STUK=+2.40 =
Bk 5 | ZMMERD ;
s F u g tom B :
o ! gle ° _, <ol U=1500m i
2 g1 iy S| 22 125 =
g -gl W _=tl= = <|<C "
ik vl E & 2_ f
“Tadl STUR=+240 FPH=+170 ) ' '
b = 4 = =L - ut __": . |
=0 PT-. ¢ P Flies RPH=+1.652 élﬂ'_ - |
SRR IEES SIH-16L; . ] Fr 2 nsTUK=+2,40" | 11200+0.40 - : ]
YEoan IEER Schiedel", U=1 oL ot ! Maschegitter
iig O femn AR mech filUfi ) 934 738 o by
1 EE5 WOHNKUCHE -5 g " = 80 RB °*
auph=1.50m RAR 4190 = vy = =240 m* gl T/ 293 % iég 2
Ty F=32.05m E: S TS
: FLUR BAD ;
= - U=2574m 040 |~8| 11100 ¥ < %RM Flieser Fliesen - ek i
S @LCET i e |8 T NS Feshof F8zank Lol aite
el oo - \Tr 1= e ‘U=_1,Q99_ = _:?____-_<§Um 1
3 9T o i SRy otes :
F 300 g[8/ 370 i
' o TR mech. Entliift. = i o | L& avMver?2 g e = .
! Q K| Fliesen Q8102 | E!__'e?s‘%ri -1 2| Vinyl c?: o’.:..g Tl | Ajr10
| " el EaTT 0] MU=1150 o || f@rm| F= 1165 mis L X TIFT A e
: U=104010ls : - Uk=+ 20| LU=1400mB ISR .
\ g: = 5 3 4 1 1 o
H = AR STUK=+2.20 ] | g S g FPH=+0.90 - | [&|D
rdadhter Stellpldtz ; 105 qf O8I | RPH=40.85 P
Ll 0 L5 58 O HH A ¢l @I|oE STUK=+2.40 oo .
Q|F=833m Of [| {ALE20 | o I=" gl
1l U=11.90 mFPH=+1.70 e g ] : 1
i STURe+240 = . |Oberdachung} B3 23 /!
1 let™l : pE=Y Col ON28 | =R SRR
g ik Sl l __________ . #
—— - TUGANG | | I ;
] Pliastersteine | <| - ||! .~~~ P5neu ,
F=30.88m? O | $100 , ZUGANG
7 (=]
S 4 Eicglfzerfgaszter a
TUGANG , ; =32.48m
1 ._%_:JICAP-LG ) Sickerpflagter | O
SlCRET P lasiei F=4.35m* ) ¥
& F2C 82 s
I 300 160 395 - 5 |
O 266 1425 33C 25 300 D15 as 25
15(5 T R T-7 1T I. v o
2 280 i 460 . 490 _ - ; f
i I 4+ : t ' .
10 Wi 1 e 11370 o= :
—— T ___,_,_,__l——-—-—'—_'_'_'_'— "
| \— l __J,_/’/—J’__ /,——Bz_r//
N — B



314 1 1670 s 6
T T
e 51 ; 720 . 950 . 300
O.J T T
5 20 695 25 860 B, 6
5 H i e
[ 4 540 e L 260 1 250 SR 260 -
T T T T 3?03 T T T
Stufe h=20cm % >< % o
— = 23693
F“\R @100 Uberdachung %I ) olo ole olo
o - —i Raseneinfassung 3| @[99 pas{ b
R TraMeRaster | =E: 2=
! < “FTERRASSE 2 .
o | EEIRIDIASR Sl STUK=+240 B FPR=#090 | STUK=+2.40
S} ot G f-asim RS RPH=+0.85
o ‘ E'i 3 ZIMMER 3 STUK=+240 | ZIMMER 2
! : ; Vinyl BAD VinId
! : F=12.09 m? esen [ FEl209m?
i bik-16 KRl | STUK=+240 B i F=858m? if Y=1400m
R ﬁhr;?gel- L T ‘ - u=1220m of e
i S 284 ﬁ f: S re- 3653tz 310 - 220 :_% g Maschengitter,
: 3 WOHNKUCHE ., R EEE R =1 =
L ?ii gl Vil BB ®RM 7 2le
LA Y357 m Npzops i 3 g
E&5 T 7| y2654m 5] o
e ' VORRAUM
i Fliesen ~@RM
F=8.14 m?
JU=11.80m
Uberdachte- Steflpla z _
F=16. 761 g
i ZIMETER 1 370
— = 237.08
= F=12.95m? 2
— v e f 21m f-u=1440m — — == ==
: J=1200m [ i (éﬂ
i . @
: PH=40.90 FPH=40.90 4
: PH=+0.85 RPH=+0.85 ®RM T
! TUK=+2.40 STUK=+2.40
120 — g
all z
MRt >
2 . e
W
(=
e SRR ozt A il 10 | I O SR | RS BT S
i Y N ) ¥
é 5 \_\- Ir u
2 " 220 v 350 ' 235 ¢ 290 ) 140 | 295 | 245 4
¥ i ¥ ~ I\ 3
; B, 260 A 390 B ms |2 5o e EHeR 28 1
3 25 . 25 PS neu B 20
; : 370 ] 620 ZUGAN ©100 6 . j i 300 53292
H ' : PflasterstBine ! i ¥ NE
; 214 i 1670 F=75.00n ] i ' T 6
i T 23132 | I ! i
I
7_.5:?-— e ————"T] | IS | B
—= =" | L—- .
ATe) ' ___——~—-—~T ] 23765
o |
Tn:T/ | - ﬁ



10641.xls

Kosten/Finanzierung

4 Bungalows in Niedrigenergiebauweise

in Mannersdorf an der Rabnitz

Bungalow Nr. 1

FLACHENAUFSTELLUNG

Erdgeschof: Vorraum 7,81 m?
Flur 5,50 m?
AR 2,42 m?
wcC 2,15 m?
Zimmer 14,00 m?
Bad 8,72 m?
Zimmer 11,65 m?
Wohnkiiche 32,05 m?
AR 8,33 m?
TR 6,27 m?
Terrasse 27,64 m?
Gesamte Wohnflache: 126,54 m’

Weitere Flachen:

Carport



10641.xls

A) Gesamtkostenaufstellung (Grundstiickskosten sowie Baukosten)

Bung. Nr. Grundstiicks- Grundkosten + Baukosten = Herstellungs-
groRe (ohne MWSt) kosten
1 474,00 m? 17 897,00 347 500,00 365 397,00

Die Baukosten (ohne MWSt) fiir ein Reihenhaus verstehen sich inkl. sémtlicher Nebenkosten
(Bauverwaltungskosten inkl. techn. Umlage samt Architektenkosten, ErschlieRungskosten,

AnschluBgebiihren, Bauzinsen, etc.).

B) Finanzierung vom Reihenhaus

Bung. Nr.  Grundkosten- Baukosten-| Finanzierungs- Bankdarlehen Finanzierung
beitrag beitrag| beitrag Mieter gesamt
1 17 897,00 46 000,00 63 897,00 301 500,00 365 397,00

Vom Mieter ist nur der Finanzierungsbeitrag aufzubringen, das Bankdarlehen wird seitens der

0SG aufgenommen.

Zeitpunkt der Zahlungen:
Der Grundkostenbeitrag ist jeweils zur Génze bei Reihenhaus-Zuweisung zur Zahlung fillig.

Der Baukostenbeitrag ist in 3 Teilen zur € 15 333 = 1.Drittel bei Reihenhaus-Zuweisung
Zahlung fillig: € 15 333 = 2.Drittel bei Rohbaufertigstellung
€ 15 334 = 3.Drittel bei Reihenhaus-Ubergabe



C) Monatsbelastung nach Bezug

Bungalow Nr. 1

Kapitaldienst monatlich (= Annuitat flr Bankdarlehen)
+ 2 % Eigenkapitalkomponente gemal § 14 WGG

+ Verwaltungskosten

+ Gebdudeversicherung

+ Instandhaltungskosten

+ 10 % MWSt fir o.a. Vorschreibung

+ MWSt flir 1%-ige Afa der Finanzierungsbeitrage

EURO
Selbstverstdndlich sind andere Finanzierungsmodelle maglich, z.B.
mit EURO 10.000,00 héherer Eigenmittelaufbringung
ergibt ein monatliches Nutzungsentgelt von EURO

Anmerkung zum Bankdarlehen:

10641.xIs

804,00

16,26

24,92

13:92

8,86

86,80

5,32

960,08

930,75

Die Reihenhausanlage wird mit Eigenmitteln des Reihenhauswerbers und mit Bankdarlehen
finanziert. Die Kondition des Bankdarlehens ist an den 6-Monats-Euribor gebunden (Zinssatz

derzeit ca. 3,00% p.a., Laufzeit ca. 35 Jahre). Die Bankannuitat erhoht sich jahrlich um

jeweils 2,5%. Eine Verdnderung des Zinsniveaus kann ebenso zu Annuitdtenanpassung flihren.

Wird nach 5 Jahren in Miete das Reihenhaus ins Eigentum tibernommen, besteht fir Sie die

Méglichkeit, in die Darlehensverrechnung einzugreifen (z.B. eine Teiltilgung vorzunehmen).



10641.xls

Kosten/Finanzierung

4 Bungalows in Niedrigenergiebauweise

in Mannersdorf an der Rabnitz

Bungalow Nr. 2

FLACHENAUFSTELLUNG

ErdgeschoR: Vorraum 8,14 m?
Flur 5,79 m?
WC 2,15 m?
Zimmer 12,95 m?
TR 8,21 m?
Zimmer 12,09 m?
Bad 8,58 m?
Zimmer 12,09 m?
Wohnkiiche 33,57 m?
AR 2,40 m?
AR 10,75 m?
Terrasse 22,84 m?
Gesamte Wohnfliche: 139,56 m?

Weitere Fldchen:

Carport



10641.xls

A) Gesamtkostenaufstellung (Grundstiickskosten sowie Baukosten)

Bung. Nr.  Grundstiicks- Grundkosten + Baukosten = Herstellungs-
groRe (ohne MWSt) kosten
2 624,00 m? 23 561,00 386 200,00 409 761,00

Die Baukosten (ohne MWSt) flir ein Reihenhaus verstehen sich inkl. séamtlicher Nebenkosten
(Bauverwaltungskosten inkl. techn. Umlage samt Architektenkosten, ErschlieBungskosten,

AnschluBgebihren, Bauzinsen, etc.).

B) Finanzierung vom Reihenhaus

Bung. Nr.  Grundkosten- Baukosten-| Finanzierungs-  Bankdarlehen Finanzierung
beitrag beitrag| beitrag Mieter gesamt
2 23 561,00 46 000,00 69 561,00 340 200,00 409 761,00

Vom Mieter ist nur der Finanzierungsbeitrag aufzubringen, das Bankdarlehen wird seitens der

0SG aufgenommen.

Zeitpunkt der Zahlungen:
Der Grundkostenbeitrag ist jeweils zur Ganze bei Reihenhaus-Zuweisung zur Zahlung fallig.

Der Baukostenbeitrag ist in 3 Teilen zur € 15 333 = 1.Drittel bei Reihenhaus-Zuweisung
Zahlung fallig: € 15 333 = 2.Drittel bei Rohbaufertigstellung
€ 15 334 = 3.Drittel bei Reihenhaus-Ubergabe



C) Monatsbelastung nach Bezug

Bungalow Nr. 2

Kapitaldienst monatlich (= Annuitédt fir Bankdarlehen)
+ 2 % Eigenkapitalkomponente gemall § 14 WGG

+ Verwaltungskosten

+ Gebdudeversicherung

+ Instandhaltungskosten

+ 10 % MWSt fir o.a. Vorschreibung

+ MWSt flir 1%-ige Afa der Finanzierungsbeitrage

EURO
Selbstverstandlich sind andere Finanzierungsmodelle moglich, z.B.
mit EURO 10.000,00 héherer Eigenmittelaufbringung
ergibt ein monatliches Nutzungsentgelt von EURO

Anmerkung zum Bankdarlehen:
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907,20

18,34

24,92

15,35

9,74

97,56

5,80

1078,94

1049,61

Die Reihenhausanlage wird mit Eigenmitteln des Reihenhauswerbers und mit Bankdarlehen
finanziert. Die Kondition des Bankdarlehens ist an den 6-Monats-Euribor gebunden (Zinssatz

derzeit ca. 3,00% p.a., Laufzeit ca. 35 Jahre). Die Bankannuitdt erhéht sich jahrlich um

jeweils 2,5%. Eine Veranderung des Zinsniveaus kann ebenso zu Annuitdtenanpassung fiihren.

Wird nach 5 Jahren in Miete das Reihenhaus ins Eigentum Gibernommen, besteht fiir Sie die

Méglichkeit, in die Darlehensverrechnung einzugreifen (z.B. eine Teiltilgung vorzunehmen).
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Kosten/Finanzierung

4 Bungalows in Niedrigenergiebauweise

in Mannersdorf an der Rabnitz

Bungalow Nr. 3

FLACHENAUFSTELLUNG

ErdgeschoR: Vorraum 7,81 m?
Flur 5,50 m?
AR 2,42 m?
wWC 2,15 m?
Zimmer 14,00 m?
Bad 8,72 m?
Zimmer 11,65 m?
Wohnkiche 32,05 m?
AR 8,33 m?
TR 6,27 m?
Terrasse 27,64 m?
Gesamte Wohnfliche: 126,54 m?

Weitere Fldchen:

Carport
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A) Gesamtkostenaufstellung (Grundstiickskosten sowie Baukosten)

Bung. Nr. Grundstiicks- Grundkosten + Baukosten = Herstellungs-
grofe (ohne MWSt) kosten
3 980,00 m? 36 991,00 353 600,00 390 591,00

Die Baukosten (ohne MWSt) fur ein Reihenhaus verstehen sich inkl. samtlicher Nebenkosten
(Bauverwaltungskosten inkl. techn. Umlage samt Architektenkosten, ErschlieBungskosten,

AnschluRgebiihren, Bauzinsen, etc.).

B) Finanzierung vom Reihenhaus

Bung. Nr.  Grundkosten- Baukosten-| Finanzierungs-  Bankdarlehen Finanzierung
beitrag beitrag| beitrag Mieter gesamt
3 36 991,00 46 000,00 82 991,00 307 600,00 390591,00

Vom Mieter ist nur der Finanzierungsbeitrag aufzubringen, das Bankdarlehen wird seitens der

0OSG aufgenommen.

Zeitpunkt der Zahlungen:
Der Grundkostenbeitrag ist jeweils zur Ganze bei Reihenhaus-Zuweisung zur Zahlung fallig.

Der Baukostenbeitrag ist in 3 Teilen zur € 15 333 = 1.Drittel bei Reihenhaus-Zuweisung
Zahlung fallig: € 15 333 = 2.Drittel bei Rohbaufertigstellung
€ 15 334 = 3.Drittel bei Reihenhaus-Ubergabe



C) Monatsbelastung nach Bezug

Bungalow Nr. 3

Kapitaldienst monatlich (= Annuitat fuir Bankdarlehen)
+ 2 % Eigenkapitalkomponente gemall § 14 WGG

+ Verwaltungskosten

+ Gebdudeversicherung

+ Instandhaltungskosten

+ 10 % MWSt fiir o.a. Vorschreibung

+ MWSt fir 1%-ige Afa der Finanzierungsbeitrage

EURO
Selbstverstandlich sind andere Finanzierungsmodelle mdglich, z.B.
mit EURO 10.000,00 héherer Eigenmittelaufbringung
ergibt ein monatliches Nutzungsentgelt von EURO

Anmerkung zum Bankdarlehen:
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820,27

16,58

24,92

13,92

8,86

88,46

6,92

979,93

950,60

Die Reihenhausanlage wird mit Eigenmitteln des Reihenhauswerbers und mit Bankdarlehen
finanziert. Die Kondition des Bankdarlehens ist an den 6-Monats-Euribor gebunden (Zinssatz

derzeit ca. 3,00% p.a., Laufzeit ca. 35 Jahre). Die Bankannuitat erhoht sich jahrlich um

jeweils 2,5%. Eine Verdanderung des Zinsniveaus kann ebenso zu Annuitdtenanpassung fuhren.

Wird nach 5 Jahren in Miete das Reihenhaus ins Eigentum Ubernommen, besteht fir Sie die

Moglichkeit, in die Darlehensverrechnung einzugreifen (z.B. eine Teiltilgung vorzunehmen).
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Kosten/Finanzierung

4 Bungalows in Niedrigenergiebauweise

in Mannersdorf an der Rabnitz

Bungalow Nr. 4

FLACHENAUFSTELLUNG

ErdgeschoR: Vorraum 8,14 m?
Flur 5,79 m?
WC 2,15 m?
Zimmer 12,95 m?
TR 8,21 m?
Zimmer 12,09 m?
Bad 8,58 m?
Zimmer 12,09 m?
Wohnktiche 33,57 m?
AR 2,40 m?
AR 10,75 m?
Terrasse 22,84 m?
Gesamte Wohnfliche: 139,56 m?

Weitere Flachen:

Carport
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A) Gesamtkostenaufstellung (Grundstiickskosten sowie Baukosten)

Bung. Nr. Grundstiicks- Grundkosten + Baukosten = Herstellungs-
groRe (ohne MWSt) kosten
4 1 170,00 m? 44 163,00 378 100,00 422 263,00

Die Baukosten (ohne MWSt) fiir ein Reihenhaus verstehen sich inkl. simtlicher Nebenkosten
(Bauverwaltungskosten inkl. techn. Umlage samt Architektenkosten, ErschlieRungskosten,

AnschluRgebiihren, Bauzinsen, etc.).

B) Finanzierung vom Reihenhaus

Bung. Nr.  Grundkosten- Baukosten-| Finanzierungs- Bankdarlehen Finanzierung
beitrag beitrag| beitrag Mieter gesamt
4 44 163,00 45 000,00 89 163,00 333 100,00 422 263,00

Vom Mieter ist nur der Finanzierungsbeitrag aufzubringen, das Bankdarlehen wird seitens der

0OSG aufgenommen.

Zeitpunkt der Zahlungen:
Der Grundkostenbeitrag ist jeweils zur Ganze bei Reihenhaus-Zuweisung zur Zahlung fallig.

Der Baukostenbeitrag ist in 3 Teilen zur € 15 000 = 1.Drittel bei Reihenhaus-Zuweisung
Zahlung fallig: € 15 000 = 2.Drittel bei Rohbaufertigstellung
€ 15 000 = 3.Drittel bei Reihenhaus-Ubergabe
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C) Monatsbelastung nach Bezug

Bungalow Nr. 4

Kapitaldienst monatlich (= Annuitat fir Bankdarlehen) 888,27
+ 2 % Eigenkapitalkomponente gemald § 14 WGG 17,96
+ Verwaltungskosten 24,92
+ Gebdudeversicherung 15,35
+ Instandhaltungskosten 9,77
+ 10 % MWSt fir o.a. Vorschreibung 95,63
+ MWSt fir 1%-ige Afa der Finanzierungsbeitrage 7,43

EURO 1059,33

Selbstverstandlich sind andere Finanzierungsmodelle méglich, z.B.

mit EURO 10.000,00 hoherer Eigenmittelaufbringung
ergibt ein monatliches Nutzungsentgelt von EURO 1030,00

Anmerkung zum Bankdarlehen:

Die Reihenhausanlage wird mit Eigenmitteln des Reihenhauswerbers und mit Bankdarlehen
finanziert. Die Kondition des Bankdarlehens ist an den 6-Monats-Euribor gebunden (Zinssatz
derzeit ca. 3,00% p.a., Laufzeit ca. 35 Jahre). Die Bankannuitdt erhéht sich jahrlich um

jeweils 2,5%. Eine Verdnderung des Zinsniveaus kann ebenso zu Annuitatenanpassung fihren.

Wird nach 5 Jahren in Miete das Reihenhaus ins Eigentum Gibernommen, besteht fiir Sie die
Moglichkeit, in die Darlehensverrechnung einzugreifen (z.B. eine Teiltilgung vorzunehmen).
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Anmerkungen

1. Grundkosten
Die endgiiltigen Grundstiickskosten werden nach Fertigstellung und Ubergabe der

Reihenhausanlage auf der Grundlage eines Teilungsplanes ermittelt und anldsslich
der Endabrechnung endgiiltig verrechnet.

2. Baukostenermittiung
Die Baukosten wurden auf Basis der vom beauftragten Architekten erstellten

Einreich- bzw. Polierplanung nach Ausschreibungsergebnissen kalkuliert.

Die endgtiltigen Bau- wie auch Grundkosten werden nach Baufertigstellung und
Vorliegen samtlicher SchluBrechnungen im Zuge der Endabrechnung ermittelt, ebenso
die endgultige Finanzierungsstruktur (z.B. Finanzierungsbeitrage).

In den Baukosten sind auch alle Nebenkosten, vor allem fir Planung, Bauabwicklung,
Vorfinanzierung sowie Anliegerleistungen und Anschlusskosten enthalten.

Die Kosten wurden fiir eine schlisselfertige Ausfiihrung des Reihenhauses in einem

bezugsfertigen Zustand ermittelt.

3. Nutzungsentgelt
Das monatliche Nutzungsentgelt kann sich v.a. aufgrund von Zinssatzanderungen,

Verwaltungskostendanderungen, verandern.

Im monatlichen Nutzungsentgelt sind die Darlehensrtickzahlungen fiir das Bankdarlehen
enthalten. Ebenso die Versicherungspramie flr die Gebdudeversicherung, die Verwaltungs-
kosten und die gesetzliche Mehrwertsteuer (im AusmaR von 10%).

Die Erhaltungskosten werden allenfalls nach Vereinbarung, die Betriebskosten (Kanal-,
Wasser-, Miillgebiihren,...) werden grundsatzlich direkt vorgeschrieben.

4. Die Finanzierungsvariante wdéhlen Sie

Die zuvor bezeichnete Finanzierung ist ein Finanzierungsvorschlag. Jeder Reihenhauswerber
bestimmt die Finanzierung seines Reihenhauses individuell, die Hohe des Eingenmittelanteiles
und des aufzunehmenden Bankdarlehens und damit die Héhe der Monatsvorschreibung!

5. Zeitpunkt der Zahlungen
Der Finanzierungsbeitrag ist in 3 Teilbetrdgen zu bezahlen. Der Grundkostenbeitrag und
das erste Drittel des Baukostenbeitrages sind innerhalb von 14 Tagen nach Zuweisung
des Reihenhauses, das zweite Drittel des Baukostenbeitrages bei Rohbaufertigstellung
und das dritte Drittel anlésslich der Fertigstellung und Ubergabe.
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Die Besicherung der Zahlungen des Mieters in der Bauphase erfolgt durch eine Bankgarantie.
Das Nutzungsverhiltnis beginnt mit der Erstvorschreibung am zweitfolgenden Monatsersten
nach Ubergabe.

6. Eigentum
Die Kalkulation und auch die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt im Miet-Kauf-Weg. Das
bedeutet, dass das Reihenhaus jedenfalls in den ersten 5 Jahren auf der Grundlage eines
genossenschaftlichen Nutzungsvertrages = Mietvertrages bewohnt wird.
Danach haben Sie gemaR den gesetzlichen Bestimmungen das Recht, das Reihenhaus in das
Eigentum zu tibernehmen.
Allerdings besteht auch die Moglichkeit, dass das Reihenhaus sofort in das Eigentum
ubernommen wird. Die entsprechenden Konditionen werden auf Wunsch berechnet und
bekanntgegeben.



7. Wie komme ich zu einem Reihenhaus?

lhre Ansprechpartner bei der OSG:

Widhrend der Bauphase:
Beratung und Verkauf: Sonja SZABO
Tel. 03352/404 DW 51
Email: szabo@osg.at
Bauleitung u. techn. Abwicklung: DI(FH) Martin HETLINGER
Tel. 0664/8485933
Email: hetlinger@osg.at
Zahlung der
Finanzierungsbeitrage: Stefan ERNST
Tel. 03352/404 DW 137
Email: ernst@osg.at
Rechtliche Angelegenheiten: Mag. Marie Theres Weber
Tel. 03352/404 DW 203
Email: weber@osg.at
Nach Bezug der Wohnung:
Technische Hausverwaltung: Daniela PELZMANN
Tel. 03352/404 DW 60
Email: pelzmann@osg.at
Zahlungen: Martin FRANTSITS
Tel. 03352/404 DW 25
Email: frantsits@osg.at
Laufende Abrechnungen: Mag. Georg WIMMER
Tel. 03352/404 DW 121

Email: wimmer@osg.at




1) Bauabwicklung:

a)Grundkauf - Planung — Einreichung Bauverhandlung — Informationsgesprache -
Baubeginn

b)Zuweisung des Reihenhauses mit Polierplan, Bekanntgabe der Baufirma

c)Rundschreiben entsprechend dem Baufortschritt tiber Elektro- und Sanitérinstallation,
Fliesenleger- und Malerarbeiten, Bodenverlegung und Innentiiren

d)Baustellenordnung It. BauKG

e)Reihenhausiibergabe

2) Sonderwiinsche:

Die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wahrend der Bauzeit und vor Bezug des Reihenhauses
bedarf der ausdriicklichen, schriftlichen Genehmigung der OSG.

Sonderausstattungen, die lber die Standardausfiihrung hinausgehen und zusdtzliche Kosten
verursachen, missen direkt mit der ausfithrenden Firma verrechnet werden. Fiir diese Arbeiten
tibernimmt die OSG keine Haftung!

Diese Arbeiten diirfen nur von der von der OSG beauftragten Firma fiir die Standardausstattung
durchgefiihrt werden.

Im Falle des Riicktrittes vor Ubergabe des Reihenhauses ist auf Verlangen der OSG und auf Kosten
des Reihenhauswerbers der urspriinglich geplante Zustand wieder herzustellen.
3) Eigenleistungen:

Eigenleistungen sind mit schriftlicher Zustimmung der OSG moglich.

4) Riicktritt:

Bei einem Riicktritt wahrend der Bauzeit ist eine Stornogebiihr in Hé6he der Verwaltungskosten
eines Jahres (derzeit EURO 328,94) zu bezahlen.

5) Bauaufsicht:

Die Bauaufsicht erfolgt wahrend der Bauzeit durch den Bauleiter der OSG, der die Baustelle
regelmalig besucht.

6) Haftung:

Die Haftung der bauausfiihrenden Firmen betrégt 3 Jahre ab Reihenhausiibergabe.

Oberwart, 24.09.2025
HeMa/WeMa — 10641



