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1. Die OSG — 75 Jahre Erfahrung im Wohnbau

Die "Oberwarter gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, reg.Gen.m.b.H." -
kurz "OSG" genannt - wurde im Jahr 1951 in der Rechtsform der Genossenschaft gegriindet und
hat ihre Bautatigkeit im Jahr 1952 aufgenommen und kann somit auf eine 75-jahrige Erfahrung
im Wohnbau zurtickblicken.

Unsere Genossenschaft verwaltet derzeit iiber 18.000 Einheiten im ganzen Burgenland. Uber
1.000 Wohnungen und Reihenhduser sind zur Zeit in Bau.

Sie finden uns in:

7400 OBERWART, OSG-Platz 1, Tel. 03352/404-0, Fax: DW 20 (Hauptsitz)
Email: oberwart@osg.at

7000 EISENSTADT, Ruster Strae 75/1, Tel. 02682/62354-0, Fax: DW 14 (AuRRenstelle)
Email: eisenstadt@osg.at

7100 NEUSIEDL/SEE, Rochusstrae 5/1, Tel.02167/20799-0, Fax: DW 14 (AuRenstelle)
Email: neusiedl@osg.at

Das Erfolgsrezept unserer Genossenschaft:

e Gemeinniitzigkeit im ureigensten Sinne, d.h. v. a., dal erwirtschaftete Riicklagen als glinstige
Finanzierungsform (im Vergleich zum Bankdarlehen) wieder in unsere Wohnhausanlagen zu-
riickflieRen (im Gegensatz zu gewerblichen Bautragern)

e Kompetente Beratung in technischer, rechtlicher und finanzieller Hinsicht
e Ein engagiertes Team (vom Aufsichtsrat Giber den Vorstand bis hin zu den Mitarbeiterlnnen),
welches die obigen Punkte Jahr fiir Jahr seit nahezu einem halben Jahrhundert erfolgreich

umsetzt

e Niederlassungen in Oberwart, Eisenstadt und Neusiedl die eine flachendeckende Betreuung
gewadhrleisten

e Umfassende Information wahrend der Bauzeit

e Kostengiinstige Wohnungen und Reihenhduser durch gewerkmaRige Ausschreibung und
Vergabe an den Billigstbieter




e Laufende Baukontrolle vor Ort

e Ubergabe von bezugsfertigen Wohnungen und Reihenhdusern mit hohem Ausstattungsstan-
dard

e Umweltfreundliches Bauen mit dem Naturbaustein Ziegel
e Nutzung von Alternativenergien

e Die OSG beauftragt tiberwiegend Unternehmen der Region, wodurch jahrlich rund 130 Mil-
lionen Euro in die Wirtschaft/Arbeitsplatze des Burgenlandes flieRen

Unser Ziel: Zufriedene Kunden
durch glinstiges Wohnen
zum Wohlfiihlen



2. Allgemeine Baubeschreibung und Aufbau des Reihenhauses

Die OSG errichtet eine Reihenhausanlage bestehend aus insgesamt 24 Reihenhdusern inkl. Car-
port je Reihenhaus.

Im 2. Bauabschnitt werden 2 Reihenh&duser (RH 9 + 10) errichtet. Die Hauser sind nicht unter-
kellert.

Baubeginn: Herbst 2026
Fertigstellung: ca. 16 Monate nach Baubeginn

Fir die Planung zeichnet das Planungsbiiro MAGK Architekten Aichholzer Klein ZT OG, 1030
Wien, verantwortlich.

Baumeisterarbeiten Erdgeschof® und Obergeschol3:

Das AuRenwandmauerwerk wird aus 25 cm starken, porosierten Mauerziegeln, mit Mortel ge-
mauert. Die tragenden Innenmauern sind 25 cm stark, die Zwischenwdnde 10 cm stark.
Reihenhaustrennwénde: zweimal 25 cm starke Mauerziegel mit dazwischen liegender Mine-
ralwolleplatte.

Der Aufbau der Fassade besteht aus Polystyrolplatten, einer Spachtelung inkl. Glasseidengitter-
gewebe sowie einem Silikatputz.

Die Innenwinde werden mit Fertigmortel verputzt und geglattet hergestellt. Der Estrich in allen
Raumen auf eine Trittschalldammung 35/30 mm verlegt.

Die Stiegen: Stahlbetonkonstruktion mit Fliesenbelag.
Auf Eigengrund ist die Zufahrt asphaltiert.

Zimmermannarbeiten:
Das Hauptdach wird als Flachdach mit Attika ausgefihrt.

Spengler- und Dachdeckerarbeiten:
Die Spenglerarbeiten werden aus Alublech beschichtet hergestellt. Die Abdichtung des Flachda-
ches erfolgt mittels Folie.

Schlosserarbeiten:
Gelander mit Handlauf werden aus Formstahl, Stahlzargen bei allen Tir6ffnungen mit Gum-
midichtung hergestellt.

Gartnerarbeiten:
Besamung, jedoch ohne Bepflanzung.




3. Ausstattung des Reihenhauses

FuRbodenverlegearbeiten:

Im gesamten Reihenhaus — aufer Vorraum, Technikraum, WC und Bad — kommt ein Laminatbo-
den zur Ausfiihrung. Im Vorraum, Technikraum, WC und Badezimmer kommen Fliesen zur Aus-
flihrung.

Turen:
Bei allen innenliegenden Tiréffnungen kommen Stahlzargen zum Einbau. Die Turblatter sind in
edelfurnierter Ausfiihrung (Weil3).

Fenster,Hauseingang und Rolladen:
Kunststoff-Fenster in Dreh-Kippausfiihrung, mit hochwertigem Isolierglas.
Hauseingangstiiren aus Aluminium, mit Beschlag und Zylinder, Mehrfachverriegelung.

Der AuRBenrolladen besteht aus PVC-Lamellen in heller Farbe. Fiihrungsschienen und Rolladen
aus Alu.

Innenfensterbidnke und AuRenfensterbdnke:
Werzalitplatten, in weil3, aullen Alublech beschichtet.

Sanitdrinstallation und Liftung:
WC im UG: Wand-WC mit Unterputzspiilkasten, Handwaschbecken mit Kalt- und Warmwasser.
Einzelliftung im WC.

WC im EG: Wand-WC mit UP-Spiilkasen (weil3)

Bad: Duschplatz bodeneben verfliest inkl. 1x Trennwand (Duschabtrennung), Armaturen fiir Du-
sche und Waschtisch sind Einhebelmischer (Chrom). WaschmaschinenanschluB im Bad oder im
Technikraum. Einzelliftung im Badezimmer.

Technikraum: Einbau einer Wasseruhr, um den Verbrauch des Kaltwassers genau feststellen zu
kdénnen.

In der Kiiche sind die Anschliisse kalt- und warmwasserseitig sowie der Ablauf vorgesehen (kein
Herd, keine Abwasche).

Heizungsanlage:

Im Technikraum wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit zentraler Warmwasserbereitung in-
stalliert. Die AuReneinheit der Luft-Wasser-Warmepumpe wird auf dem Dach positioniert. Von
der zentralen Warmwasserbereitung werden die Kiiche und das Bad mit Warmwasser versorgt.
Von der Luft-Wasser-WP werden die Rdume liber eine FuRbodenheizung, welche entsprechend
grol in der Flache ist, die Raume beheizt.




Elektroarbeiten:

Diese beinhalten die Zuleitung vom Hausanschlusskasten bis zum Wohnungsverteiler, wobei der
Verteiler in einer GroRe von 90 x 90 cm fiir 4 Zahlerbretter ausgelegt ist. Eine entsprechende
Anzahl von Sicherungsautomaten mit 2 FI-Schutzschalter, 1 Klingelanlage (keine Torsprechan-
lage), die entsprechenden Mittelausldsse, Schalter und Schukostecker, jedoch ohne Beleuch-
tungskorper, der Anschlul} aller Heizungs- und Warmwasserbereitungsgerate sowie Blitzschutz-
anlage sind enthalten.

Standardelektroinstallationsplane erhalten Sie bei Reihenhauszuweisung.

Photovoltaik-Anlage:

Am Dach wird eine Photovoltaikanlage errichtet. Diese Anlage ist so konzipiert, dass jedes Rei-
henhaus mit Sonnenstrom versorgt werden kann. Die Verrechnung der Aufwendungen und Er-
trage erfolgt direkt mit dem Energieversorger. Bei Ubergabe des Reihenhauses ist von jedem
Nutzungsberechtigten ein entsprechender Liefer- und Abnahmevertrag abzuschlieRen.

Anmerkung:
Um den erzeugten Strom ins éffentliche Netz einspeisen zu kénnen, muss ein Netzzugangsvertrag

vom Netzbetreiber ausgestellt sein. Seitdem immer mehr private Haushalte ihren erzeugten
Strom ins 6ffentliche Netz einspeisen, kann es lokal zu Netziiberlastungen kommen und eine Ein-
speisung von Strom in das dffentliche Netz ist nicht mehr mdéglich. Ist kein Netzzugangsvertrag
ausgestellt, kann der erzeugte Strom nur im eigenen Haushalt verbraucht bzw. mit einem Solar-
stromspeicher gespeichert werden.

Maler-und Anstreicherarbeiten:
Farbelung aller Flachen samt Lackierung der Zargen.

Fliesenlegerarbeiten:
Verfliesung des Bades aus hochwertigen 1a Fliesen, heller Farbton, Wande bis Deckenunterkante
samt FuRboden, WC - Wéande auf 1,25 m Hohe samt FulRboden.

Anschlisse:
In den angefiihrten Kosten sind samtliche AnschlulRgebiihren enthalten.

FernsehanschluR:
Fernsehanschluss tiber SAT-Anlage

1. Allféllige Anderungen der Ausfiihrungen und der Ausstattungen bleiben vorbehalten, insbe-
sondere solche, die aus technischen Griinden oder aufgrund von baubehdrdlichen Vorschrif-
ten notwendig werden und soferne diese Lage und Bestand der Reihenhauser nicht nennens-
wert verandern.

2. Was nicht angefiihrt ist, wird nicht geliefert. Einrichtungsvorschlage in den Planen sind un-
verbindlich.
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Kosten/Finanzierung

24 Reihenhduser in Niedrigenergiebauweise

in Bernstein, Hauptstralle

Reihenhaus Nr. 9 + 10

FLACHENAUFSTELLUNG

UntergeschoR:

Erdgeschol::

Weitere Fldchen:

Carport

Wohnbereich
Speis/Technik
Keller/Gangbereich
WC

Terrasse

Zwi.Summe EG:

Eingangsbereich/Vorraum
Garderobe

Gang

WC

Bad

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Zwi.Summe OG:

Gesamte Flache:

RH9 RH 10
45,57 45,57 m?
6,05 6,59 m?
6,38 5,85 m?
2,27 2,27 m?
20,10 19,56 m?
80,37 79,84 m?
3,85 3,98 m?
5,25 5,20 m?
5,81 5,94 m?
1,81 1,81 m?
4,95 5,04 m?
13,20 13,28 m?
13,54 13,63 m?
9,90 9,85 m?
58,31 58,73 m?
138,68

138,57 m?



A) Gesamtkostenaufstellung (Grundstiickskosten sowie Baukosten)

RH Nr. Grundstiicks- Grundkosten + Baukosten = Herstellungs-
groRe (ohne MWSt) kosten

9 295,00 m? 10532,00 434 300,00 444 832,00
10 320,00 m? 11 424,00 434 300,00 445 724,00

Die Baukosten (ohne MWSt) fiir ein Reihenhaus verstehen sich inkl. samtlicher Nebenkosten
(Bauverwaltungskosten inkl. techn. Umlage samt Architektenkosten, Erschliefungskosten,

AnschluRgeblhren, Bauzinsen, etc.).

B) Finanzierung vom Reihenhaus

RH Nr. Grundkosten- Baukosten-| Finanzierungs-  Bankdarlehen Finanzierung
beitrag beitrag| beitrag Mieter gesamt

9 10 532,00 88 000,00 98 532,00 346 300,00 444 832,00
10 11 424,00 88 000,00 99 424,00 346 300,00 445 724,00

Vom Mieter ist nur der Finanzierungsbeitrag aufzubringen, das Bankdarlehen wird seitens der

0SG aufgenommen.

Zeitpunkt der Zahlungen:
Der Grundkostenbeitrag ist jeweils zur Gdnze bei Reihenhaus-Zuweisung zur Zahlung fallig.

Der Baukostenbeitrag ist in 3 Teilen zur € 29 333 = 1.Drittel bei Reihenhaus-Zuweisung
Zahlung fallig: € 29 333 = 2.Drittel bei Rohbaufertigstellung
€ 29 334 = 3.Drittel bei Reihenhaus-Ubergabe



C) Monatsbelastung nach Bezug
Reihenhaus Nr. 9 + 10

Kapitaldienst monatlich (= Annuitét fir Bankdarlehen)
+ 2 % Eigenkapitalkomponente gemald § 14 WGG

+ Verwaltungskosten

+ Gebdudeversicherung

+ Instandhaltungskosten

+ 10 % MWSt fiir o.a. Vorschreibung

+ MWSt flir 1%-ige Afa der Finanzierungsbeitrdge

EURO
Selbstverstdndlich sind andere Finanzierungsmodelle moglich, z.B.
mit EURO 10.000,00 hoherer Eigenmittelaufbringung
ergibt ein monatliches Nutzungsentgelt von EURO

Anmerkung zum Bankdarlehen:

Die Reihenhausanlage wird mit Eigenmitteln des Reihenhauswerbers und mit Bankdarlehen
finanziert. Die Kondition des Bankdarlehens ist an den 6-Monats-Euribor gebunden (Zinssatz

derzeit ca. 3,00% p.a., Laufzeit ca. 35 Jahre). Die Bankannuitat erhoht sich jahrlich um

1010,04

20,39

25,80

15,24

9,70

108,12

8,21

1197,50

1165,42

jeweils 1,9%. Eine Verdanderung des Zinsniveaus kann ebenso zu Annuitdatenanpassung fuhren.



Anmerkungen

1. Grundkosten

Die endgliltigen Grundstiickskosten werden nach Fertigstellung und Ubergabe der

Reihenhausanlage auf der Grundlage eines Teilungsplanes ermittelt und anldsslich

der Endabrechnung endgililtig verrechnet.

2. Baukostenermittlung

Die Baukosten wurden auf Basis der vom beauftragten Architekten erstellten

Einreich- bzw. Polierplanung nach Ausschreibungsergebnissen kalkuliert.

Die endgiiltigen Bau- wie auch Grundkosten werden nach Baufertigstellung und
Vorliegen samtlicher SchluBrechnungen im Zuge der Endabrechnung ermittelt, ebenso
die endgliltige Finanzierungsstruktur (z.B. Finanzierungsbeitradge).

In den Baukosten sind auch alle Nebenkosten, vor allem fiir Planung, Bauabwicklung,
Vorfinanzierung sowie Anliegerleistungen und Anschlusskosten enthalten.

Die Kosten wurden fiir eine schlisselfertige Ausfiihrung des Reihenhauses in einem

bezugsfertigen Zustand ermittelt.

3. Nutzungsentgelt

Das monatliche Nutzungsentgelt kann sich v.a. aufgrund von Zinssatzanderungen,
Verwaltungskostendnderungen, verandern.

Im monatlichen Nutzungsentgelt sind die Darlehensriickzahlungen fiir das Bankdarlehen
enthalten. Ebenso die Versicherungspramie fiir die Gebdaudeversicherung, die Verwaltungs-
kosten und die gesetzliche Mehrwertsteuer (im Ausmal von 10%).

Die Erhaltungskosten werden allenfalls nach Vereinbarung, die Betriebskosten (Kanal-,

Wasser-, Millgebtiihren,...) werden grundsatzlich direkt vorgeschrieben.

4. Die Finanzierungsvariante wdhlen Sie

Die zuvor bezeichnete Finanzierung ist ein Finanzierungsvorschlag. Jeder Reihenhauswerber
bestimmt die Finanzierung seines Reihenhauses individuell, die Hohe des Eingenmittelanteiles

und des aufzunehmenden Bankdarlehens und damit die Héhe der Monatsvorschreibung!

5. Zeitpunkt der Zahlungen

Der Finanzierungsbeitrag ist in 3 Teilbetrdagen zu bezahlen. Der Grundkostenbeitrag und
das erste Drittel des Baukostenbeitrages sind innerhalb von 14 Tagen nach Zuweisung
des Reihenhauses, das zweite Drittel des Baukostenbeitrages bei Rohbaufertigstellung

und das dritte Drittel anldsslich der Fertigstellung und Ubergabe.



Die Besicherung der Zahlungen des Mieters in der Bauphase erfolgt durch eine Bankgarantie.
Das Nutzungsverhaltnis beginnt mit der Erstvorschreibung am zweitfolgenden Monatsersten

nach Ubergabe.

6. Eigentum
Die Kalkulation und auch die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt im Miet-Kauf-Weg. Das

bedeutet, dass das Reihenhaus jedenfalls in den ersten 5 Jahren auf der Grundlage eines
genossenschaftlichen Nutzungsvertrages = Mietvertrages bewohnt wird.

Danach haben Sie gemaR den gesetzlichen Bestimmungen das Recht, das Reihenhaus in das
Eigentum zu ibernehmen.

Allerdings besteht auch die Moglichkeit, dass das Reihenhaus sofort in das Eigentum
Ubernommen wird. Die entsprechenden Konditionen werden auf Wunsch berechnet und

bekanntgegeben.



7. Wie komme ich zu einem Reihenhaus ?

lhre Ansprechpartner bei der OSG:

Wiéihrend der Bauphase:
Beratung und Verkauf: Sonja SZABO
Tel. 03352/404 DW 51
Email: szabo@osg.at
Bauleitung u. techn. Abwicklung: Ing. Andreas FLECK
Mobil: 0664/9641110
Email: fleck@osg.at
Zahlung der
Finanzierungsbeitrage: Stefan ERNST
Tel. 03352/404 DW 137
Email: ernst@osg.at
Rechtliche Angelegenheiten: Mag. Rafaela DEUTSCH
Tel. 03352/404 DW 202
Email: deutsch@osg.at
Nach Bezug der Wohnung:
Technische Hausverwaltung: Ing. Dominik WAPPEL
Tel. 03352/404 DW 61
Email: wappel@osg.at
Zahlungen: Martin FRANTSITS
Tel. 03352/404 DW 25
Email: frantsits@osg.at
Laufende Abrechnungen: Mag. Georg WIMMER

Tel. 03352/404 DW 121
Email: wimmer@osg.at




1) Bauabwicklung:
a)Grundkauf — Planung — Einreichung Bauverhandlung — Informationsgesprache — Baubeginn

b)Zuweisung des Reihenhauses mit Polierplan, Bekanntgabe der Baufirma

c)Rundschreiben entsprechend dem Baufortschritt tiber Elektro- und Sanitarinstallation, Fliesen-
leger- und Malerarbeiten, Bodenverlegung und Innentiiren

d)Baubesuche sind nur nach telefonischer Anmeldung beim zustandigen Bauleiter der OSG mog-
lich. Die Baustellenordnung It. BauKG ist einzuhalten.

e)Reihenhausiibergabe

2) Sonderwiinsche:

Die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wahrend der Bauzeit und vor Bezug des Reihenhauses
bedarf der ausdriicklichen, schriftlichen Genehmigung der OSG.

Sonderausstattungen, die Uber die Standardausfiihrung hinausgehen und zusatzliche Kosten ver-
ursachen, missen direkt mit der ausfiihrenden Firma verrechnet werden. Fiir diese Arbeiten
tibernimmt die OSG keine Haftung !

Diese Arbeiten dirfen nur von der von der OSG beauftragten Firma fir die Standardausstattung
durchgefiihrt werden.

Im Falle des Riicktrittes vor Ubergabe des Reihenhauses ist auf Verlangen der OSG und auf Kosten
des Reihenhauswerbers der urspriinglich geplante Zustand wieder herzustellen.

3) Eigenleistungen:
Eigenleistungen sind mit schriftlicher Zustimmung der OSG mdoglich.

4) Riicktritt:

Bei einem Riicktritt wahrend der Bauzeit ist eine Stornogebiihr in Hohe der Verwaltungskosten
eines Jahres (derzeit EURO 340,56) zu bezahlen.

5) Bauaufsicht:
Die Bauaufsicht erfolgt wahrend der Bauzeit durch den Bauleiter der OSG, der die Baustelle re-
gelmaRig besucht.

6) Haftung:

Die Haftung der bauausfiihrenden Firmen betradgt 3 Jahre ab Reihenhausiibergabe.

Oberwart, am 14.07.2026
FIAn/WeMa — 10613



